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Baureglement (BauR)

Lesehilfe

Kommentare /
Hinweise

Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan 1:2000

Schutzzonen- /
Hinweisplan 1:5000

Zonenplan
Naturgefahren
1:5000

Zonenplan Gewasser—

raume 1:5000

Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, erlau-
tern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Er-
lasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
BauR aufgefihrt.

Das Baureglement (BauR) der Gemeinde Landiswil bildet zusammen mit den
Zonenplanen die baurechtliche Grundordnung fur das gesamte Gemeindege—
biet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige Flachen dargestelit.
Die Nutzungszonen kénnen durch Gebiete und Objekte der Ortsbild— und Land-
schaftspflege Gberlagert werden. Die entsprechenden Bau— und Nutzungsmog-
lichkeiten sind im Baureglement beschrieben. Die Inhalte sind grundeigentimer—
verbindlich.

Analog zum Zonenplan sind im Schutzzonen—/ Hinweisplan alle Elemente der
Landschaft dargestellt, deren Schutz— und Nutzungsbestimmungen im Baureg—
lement beschrieben werden. Die Inhalte sind grundeigentiamerverbindlich.

Im Zonenplan Naturgefahren sind die Gefahrengebiete dargestellt. Deren
Schutz— und Nutzungsbestimmungen werden im Baureglement beschrieben. Die
Inhalte sind grundeigentimerverbindlich.

Im Zonenplan Gewésserraume sind die Gewasserrdume grundeigentimerver—
bindlich festgelegt. Die Schutz— und Nutzungsbestimmungen werden im Bau-
reglement beschrieben.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement regelt
nur, was nicht schon auf eidgenossischer und kantonaler Ebene geregelt ist.
Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen und im Anhang hin—
gewiesen. Insbesondere sind die Inhalte der Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) zu beriicksichtigen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur llickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons (z.B. Waldabstand). Ausgenom—
men ist die Landwirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet
wird. Die Dimensionen von Bauvorhaben und Eingriffen werden im Einzelfall
festgelegt.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdréngt worden
ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die
zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften
bieten dem Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen
Voraussetzungen vom &ffentlichen Recht verdrangt werden kann, z.B. das Be—
seitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Grinden des Land-
schaftsschutzes.'

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht abschliessend ge-
regelt.?

In gewissen Fallen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilligung
errichtet werden diirfen, der Baubewilligungspilicht unterworfen.?

' Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB
2 Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD

3 Sighe Art. 7 BewD

Gemeinde Landiswil



Baureglement (BauR)

Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt."

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab-
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedlrfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.?

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betroffen
und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsga-
rantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts
bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen unterhalten, zeitge—
mass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird —
auch umgebaut oder erweitert werden.®

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst genligend Spielraum um z.B. in
der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten ein—
zugehen. Diese missen jedoch sorgféltig analysiert werden. Das Baureglement
bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der Vo—
raussetzung, dass die Siedlungsqualitat und die architektonischen Werte ge—
wahrleistet sind.

Wer baut, Gibernimmt Verantwortung gegeniber der Mitwelt. Die Bestimmungen
des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im QOrganisationsreg—
lement der Gemeinde Landiswil geregelt.*

Siehe Art. 3 und 11

& w o=
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Siehe Art. 66 BauG

Siehe Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV
Siehe Art. 19 ff. BauG. Art. 19 ff. BauV
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Baureglement {BauR}

1 Geltungsbereich

Kommunales Bau—-, Art. 1 Geltungsbereich

Eﬁ%’;ﬁ;hﬁnd 1 Das Baureglement umfasst koemmunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.

2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Mehrwertabgabe fir ~ Art. 2 Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpflichtungen

offentliche ke, 3 . : . s : ; '
Fﬁffde‘mng f:;ec € 1 Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer, die als Folge einer Planung in

Sicherung der den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe von
Verfagbarkeit von Art. 142ff BauG eine Mehrwertabgabe.
Bauland

2 Wird rechtskraftig eingezontes Land nicht Uberbaut und nicht zonenkonform
genutzt, hat der Gemeinderat die Befugnis, nachtraglich fir bestimmte Ge-
biete eine Bauverpflichtung gemass Art. 126d BauG anzuordnen und diese im
Grundbuch anzumerken.'

2 Nutzungszonen

2.1 Dorfzone

Nutzungsarten und ~ Art. 3 Art der Nutzung
LA TEmpiind ek Fiir die Dorfzone gelten die folgenden Nutzungsarten und Larmempfindlich—

keitsstufen
keitsstufe (ES):?
Zone Abk. Nutzungsart ES
Dorfzone® D2 —  Wohnen 1
— Gewerbe
— Dienstleistungsbetriebe
— Landwirtschaftliche Nutzung
Baupolizeiliche Art. 4  Mass der Nutzung
HigEs 1 Fur die Dorfzone gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:
Zone Abk. KA gA GL Fht VG
[m] [m] [m] [m]
Dorfzone D2 4.0 8.0 30 7.5 2

Abklrzungen (Skizzen im Anhang A1):

kA = kleiner Grenzabstand (Art. 22 BMBY)

gA = grosser Grenzabstand (Art. 22 BMBY)

GL = Gebdudelange (Art. 12 BMBV)

Fht = Fassadenh&he «traufseitig» (Art. 15 BMBV)
VG = Vollgeschosse (Art. 18 BMBVY)

' Die Ermittlung der Lenkungsabgabe richtet sich nach Art. 126d Abs. 4 BauG

2 Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

3 Die Dorfzone umfasst die traditionellen Qrtskerne der Gemeinde Landiswil. Im Vordergrund stehen die Erhaltung der
wertvollen Bausubstanz sowie deren zweckmassige Erneuerung und Umnutzung.

Gemeinde Landiswil



Baureglement (BauR)

Mass der Nutzung,
weitere
baupolizeiliche
Masse

Grosser und kleiner
Grenzabstand

2 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite eine Mehrhohe von
1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, die
in der Falllinie gemessen innerhalb der Fassadenlinie mindestens 10 % be-
tragt.

Art. 5  Weitere baupolizeiliche Masse

1 An— und Kleinbauten'
— Grenzabstand min. 2.0 m
— anrechenbare GebAudeflache (aGbF): max. 60 m?
— Fht:max. 4.5m

2 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten?
— Unterniveaubauten: iiber massgebendem Terrain max. 1.2 m zuldssig
— Grenzabstand min. 1.0 m

3 vorspringende Geb&udeteile®
— zulassige Tiefe: max. 2.0 m
— zul&ssiger Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnitts: max. 40%
— zulassige Breite: max. 4.0 m
— Dachvorspriinge: zulassige Ausladung 2.5 m*

4 unbedeutend riickspringende Gebaudeteile
— zuldssige Tiefe: max. 1.5 m
— zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts: max. 40%

5 gestaffelte Geb&ude, Staffelung®
— in der H6he: min. 2.5 m
— oder in der Situation: min. 5.0 m

6 Geschosse®
— Untergeschoss: Oberkante fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mittel max.
1.2 m Uber der Fassadenlinie
— Dachgeschoss: zulassige Kniestockhdhe max. 1.0 m

7 Abgrabungen fur Hauseingénge und einzelne Garageneinfahrten werden auf
maximal einer Fassadenseite nicht an die Fh t angerechnet, sofern deren
Lange 5.0 m nicht berschreitet.”

Art. 6  Grenzabstinde

1 Bei der Erstellung von Bauten sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund un—
ter Vorbehalt von Art. 8 die in Art. 4 und Art. 5 festgesetzten Grenzabsténde zu
wahren.

2 Gebdude haben auf der bescnnten Langsseite des Gebdues einen grossen
Grenzabstand gA einzuhalten. Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig be—
stimmbar (keine Seite mehr als 10% langer oder bei Ost-West-Orientierung
der Langsseite), bestimmt der Baugesuchsteller auf welcher Fassade, die

o oa W oo =

telt.

~
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Skizze An— und Kleinbauten im Anhang A1

Skizze Unterniveaubauten und unterirdische Bauten im Anhang A1

Skizze vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile im Anhang A1

Art. 79 EGZGB ist vorbehalten,

Bei gestaifelten Gebauden wird die Vollgeschosszahl geméss Art. 18 Abs. 2 BMBV fir die Gebaudeteile separat ermit—

Skizze Geschosse, Geschosszahl und Kniestockhthe im Anhang A1
Skizze Abgrabungen im Anhang A1l



Baureglement (BauR)

Gebaudeabstand

Néherbau

Abstand von
Kantons- und
Gemeindestrassen

Nordfassade ausgenommen, der grosse Grenzabstand gemessen wird.

Art. 7 Geb&udeabstand'

1 Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwischen—
liegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Gebau—
den auf demselben Grundstiick kann von diesem Minimalmass abgewichen
werden, sofern ein Nachweis fur wohnhygienisch tragbare Verhéalinisse er—
bracht wird und die Brandschutzbestimmungen eingehalten werden.

2 Gegenlber Bauten, die auf Grund frilherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re—
duziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan—
des.

Art. 8  Né&herbau

1 Benachbarte Grundeigentimer kéinnen die von Gebauden und Gebaudeteilen
gegenlber ihrem Grund einzuhaltenden Abstande geméass Art. 4 bis Art. 6 un—
tereinander mit Dienstbarkeiten regeln.

2 Sie kdinnen dabei den Gebaudeabstand auf der Seite des gA bis auf 10.0 m,
auf der Seite des kA bis auf 6.0 m reduzieren.

3 Sie kdnnen den Bau an der Grenze und den Zusammenbau an der Grenze
vereinbaren, sofern die zulassige Gebaudeldange eingehalten wird.

4 Die Brandschutzbestimmungen sind einzuhalten.

Art. 9  Abstand von &ffentlichen Strassen

Fur Bauten und Anlagen gelten die folgenden Strassenabstande?:
— An Kantonsstrassen 5.0 Meter ab Fahrbahnrand;
— gegenUber den Ubrigen dffentlichen Strassen und Wegen
mindestens 3.6 m.

2.2 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen

Art und Mass der
Nutzung in den
Zonen fir dffentliche
Nutzungen

Art. 10 Zonen far 6ffentliche Nutzungen (Z&N)

In den einzelnen Zonen fir éffentliche Nutzungen gelten die folgenden Bestim—
mungen:®

Bezeichnung Abk. Zweckbestimmun¢Grundzioge Uberbauung und Ge— ES

staltung
1 Schulanlage Z6N A - Schulhaus realisiert; die bestehenden Bau— Il
Obergoldbach — Lehrerhaus ten darfen umgebaut werden.
— Mehrzweck— Soweit folgend nicht abwei-
halle chend bestimmt, gilt flir Neu—
— Feuerwehrma—-bauten ein kA von 4.0 m und
gazin eine maximale Fh t von 9.0 m.

1

Skizze Grenz- und Gebaudeabstand im Anhang Al

2 Skizze Strassenabstand im Anhang A1, im Ubrigen gilt die kantonale Strassengesetzgebung (SG, BSG 732.11: SV,

BSG 732.111.1)

3 Zonen fir dffentliche Nutzungen ZoN sind Zonen gemass Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Bau- und Aussenraumgestaltung dieses Reglements.

Gemeinde Landiswil



Baureglement (BauR)

Schulraumerweiterungen sind
durch den Bau eines Pavillons in
der nérdlichen Parzellenecke
moglich. Er darf das Hauptge—
baude nicht konkurrenzieren.
Beim Lehrerhaus ist der Anbau
eines eingeschossigen Gebau—
deteils mit einer anrechenbaren
Geb4udeflache von max. 60 m?
méglich,

Bei der Mehrzweckhalle sind
nordwestseitig eingeschossige
Anbauten® mit Flachdéchern
maglich. Beim Feuerwehrmaga-—
zin ist mit Naherbaurecht einer
Erweiterung bis an die Zonen—
grenze maglich, Die bestehende
Fh t darf nicht verdndert werden.

2 Kirche ZoN B ~ Kirche realisiert; die bestehenden Bau— ||
— Pfarrhaus ten dirfen umgebaut und ge—
ringfugig erweitert werden, so—
weit dadurch keine verstarkten
negativen Auswirkungen auf die
Nachbarschaft entstehen {vgl.
Art. 21 BauR).
3 Friedhof ZO6N C — Friedhof realisiert; die bestehenden Bau— ||
— Aufbahrungs- ten dirfen umgebaut und ge—
halle ringfligig erweitert werden, so—
weit dadurch keine verstérkten
negativen Auswirkungen auf die
Nachbarschaft entstehen.
4 Schulanlage Z6N D — Schulhaus realisiert; die bestehenden Il
Landiswil — Gemeindever— Bauten durfen umgebaut und
waltung nach den Massen der Dorfzone

2.3 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art der Nutzung in
der Landwirtschafts—
zone

Art. 11 Landwirtschaftszone (LWZ)

1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.?

D2 erweitert werden. Fir Neu—
bauten gilt ein kA von 4.0 m und
eine maximale Fh t von 9.0 m.

2 Gewachshauser fiir den gewerbsmaRigen Gemuse- und Gartenbau sind nur
in dafiir ausgeschiedenen Zonen zugelassen.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill.

' vgl. Art. 5 Abs. 1 BauR und Art. 3 BMBV
2 giehe Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art, 80 ff. BauG. Fur die Landwirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebiudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Bediirfnissen aufgrund der ein—

schlagigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Gemeinde Landiswil
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Zweck und Art der
Nutzung in der
Weilerzone und
Einschrankungen

Art. 12 Weilerzone
1 Die Weilerzone dient der Erhaltung der traditionell entstandenen Siedlungs—
struktur und der massvollen Nutzung der bestehenden Bauvolumen.

2 Die nachstehenden Regelungen vorbehalten gelten die Vorschriften Ober die
Landwirtschaftszone.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl."

4 Zugelassen sind Wohnnutzungen, méassig stdrende Gewerbe— und Dienst—
leistungen? sowie die landwirtschaftliche Nutzung.

5 Bestehende Gebaude kdnnen umgenutzt werden. Sofern innerhalb des Volu—
mens keine geeigneten Raumreserven vorhanden sind, kénnen einmalige Er—
weiterungen im Umfang von maximal 30 % der bestehenden Hauptnutz—,
Konstruktions— und Verkehrsflachen vorgenommen werden.?

6 Neue Klein— und Anbauten sind zulédssig, sofern sie sich dem Hauptgebaude
unterordnen.*

7 Abbruch und Wiederaufbau sind zuléssig.®

8 Umnutzungen dirfen keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur Folge ha-
ben.®

9 Wohnraum kann nur in Bauten geschaffen werden, die bereits Wohnnutzun—
gen aufweisen.

10 Das traditionelle Erscheinungsbild der Bauten und der ortspragende Cha-
rakter der Aussenrdume sind zu wahren.

gemass Art. 43 LSV

Dazu gehdren insbesondere auch Nutzungen im Sinne der Stltzpunktfunktion des Weilers.

3 Die Nutzung bestehender Volumen hat aufgrund des Zwecks der Weilerzone auf jeden Fall Prioritat. Auch bei Erweite—
rungen ist das bestehende Erscheinungsbild zu wahren.

Vorbehalten bleiben
nungsbild der Baute
Ausgenommen sind
wendig waren.

Gemeinde Landiswil

Klein— und Anbauten: siehe Art. 5

denkmalpflegerisch begriindete Abbruchverbote. Beim Wiederaufbau ist das traditionelle Erschei-
und des Weilers zu wahren.
Ersatzbauten, die z.B. aufgrund neuer Vorschriften in der Tierschutzgesetzgebung ohnehin not-



Baureglement (BauR)

3  Qualitat des Bauens und Nutzens

Grundsatz fur eine
gute Gesamtwirkung

Kriterien fur die
Beurteilung der
Gesamtwirkung

offene Bauweise,
Berticksichtigung der
ortsuiblichen Stellung
der Bauten

Berlicksichtigung der
ortsiiblichen
Dachgestaltung

Art. 13 Gestaltungsgrundsatz

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge—
bung eine gute Gesamtwirkung entsteht.’

Art. 14 Beurteilungskriterien

1 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu bertick—
sichtigen:?
— die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen—, Orts— und Land-
schaftsbildes,
— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,
— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten
und Anlagen,
— die Fassaden— und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farb—
gebung,
— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den dffentlichen Raum,
— die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellpldtze
und Eingénge.

2 Die Vorschriften Uber die Ortsbildpflege bleiben vorbehalten.

Art. 15 Bauweise, Stellung der Bauten

1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h. die Bau-
ten haben allseitig die vorgeschriebenen Grenz— und Geb&udeabstinde ge—
mass Art. 6 bis Art. 9 BauR einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gebaude—
lange gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherrschen—
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pré—
gen. Neubauten sind in der Regel parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stel-
len.

Art. 16 Dachgestaltung

1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.

2 Die maximale Dachneigung der Hauptdachflachen betragt 45°.

3 Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind auf der untersten Nutzungs—
ebene Uber dem Dachboden zuldssig. Ihre Gesamtbreite betragt maximal 30%
der Fassadenldnge des obersten Geschosses.

4 Dacheinschnitte und Firstoblichter sind untersagt.

" Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 14 bis Art. 17
BauR) ersetzen detailliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung. Dies setzt varaus, dass
sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbehérden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und
den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstdndige Beurteilung des Projektes und der Gesamt-
wirkung erlauben. (Siehe auch Art. 15ff. BewD).
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spezielle
Gestaltungsfragen,
Aussenraum

>

Art. 17 Aussenraumgestaltung

1 Die Gestaltung der privaten Aussenrdume — insbesondere der 6ffentlich er—
lebbaren Einfriedungen, Vorgarten, Vorplatze und Hauszugénge — hat sich
nach den artsiiblichen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere
geeignete Darstellung der Aussenraume und deren wesentlichen Gestaltungs—
elementen einzureichen.

Art. 18 Reklamen und Plakatierung

Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen—, Orts— und Land-
schaftsbild, schitzens— und erhaltenswerte Objekte und deren Umgebung, die
Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachti-
gen.

Art. 19 Gestaltungsspielraum

Die Baubewilligungsbehtrde kann gestitzt auf eine Fachberatung von den
Vorschriften Uber die Bau— und Aussenraumgestaltung gemass Art. 15 bis Art.
17 BauR abweichen, sofern damit eine bessere Gesamtwirkung erzielt werden
kann.

Art. 20 Fachberatung

1 Die Baubewilligungsbehdrde zieht unabhéngige, und in Gestaltungsfragen
ausgewiesene Fachleute bei, welche die Bauwilligen und die Baubewilligungs—
beh&rden in allen Fallen beraten, die fir das Orts— und Landschaftsbild von
Bedeutung sind bzw. spezielle Gestaltungsfragen oder den Aussenraum be-—
treffen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden der Baubewilligungs—
behérde und stellt dieser insbesondere in den folgenden Fallen Antrag:’
Abweichungen von den Vorschriften iber die Bau— und Aussenraum-—
gestaltung;

Bauten und Anlagen in Ortsbild— und Strukturerhaltungsgebieten;
Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor dem Erlass der Uberbau—
ungsordnung;

Bauten und Anlagen in Kulturlandschaften mit landschaftspragenden
Bauten;

Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten ausserhalb
von Baugruppen gemass Bauinventar.

' Damit werden zeitgemé&sse und innovative Gestaltungslosungen erméglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen
Bautradition abweichen, jedoch in jedem Fall der guten Gesamtwirkung nach Art. 13 BauR entsprechen.
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4  Bau— und Nutzungsbeschrénkungen

Baudenkmaler Art. 21 Baudenkméler

gemass Radinventen 1 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge—

setzte Bauinventar bezeichnet die schitzenswerten und erhaltenswerten Bau—
denkmaler."

2 Betreffen Bauvorhaben schitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte
Baudenkmaler in Baugruppen, ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.?

Ortsbilderhaltungs-  Art. 22 Orisbilderhaltungsgebiete

gebiete 1 Ortsbilderhaltungsgebiete sind Schutzgebiete gemass Art. 86 BauG, sie um-
fassen schutzwirdige Baugruppen und deren zugehdrige Umgebung. Innerhalb
der Ortbilderhaltungsgebiete haben sich alle baulichen Massnahmen beziglich
Stellung, Volumen und Gestaltung (Fassade, Dach, Aussenrdume, Materiali—
sierung etc.) gut ins jeweilige Ortsbild einzufiigen. Die Grenz— und Gebé&ude-
abstande konnen im Interesse der gewachsenen Ortsbildstruktur unterschritten
werden. )

2 Der Charakter der Aussenrdume mitsamt ihren pragenden Elementen wie
Wegnetz, Vorgarten, Vorplatze, Einfriedungen, Baume und Obstgérten ist zu
erhalten und ortsbildgerecht zu erneuern.

3 Soweit die Umgebungsgestaltung durch ein Baugesuch betroffen ist, muss
diesem ein Umgebungsgestaltungsplan beigefligt werden.

4 Bei Bauvorhaben gemass Abs. 1, die eine ordentliche Baubewilligung bend—
tigen, muss zur Beurteilung und Beratung eine neutrale Fachinstanz (z. B. Hei—
matschutz, Denkmalpflege) beigezogen werden.

5 Die Gestaltungsfreiheit (Art. 75 Bau@G) ist ausgeschlossen.

6 In Ortsbilderhaltungsgebieten kann die Baubewilligungsbehérde auf Empfeh—
lung der Fachberatung oder auf der Grundlage eines qualifizierten Verfahrens
von den baupolizeilichen Massen abweichen.

7 Sie sind in der Regel der vorherrschenden Bebauung bzw. den strukturbil-
denden Merkmalen anzupassen.

Archaologie Art. 23 Archaologische Bodenfunde

Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten
einzustellen und die Gemeindeverwaltung oder der archéologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen.

Erhaltung von Art. 24 Historische Verkehrswege
historischen

VTR ERERE 1 Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars historischer Verkehrs—

wege der Schweiz (IVS) sind je nach Qualifikation in inrem Verlauf oder im Ver—
lauf mitsamt ihren Bestandteilen wie Uberlieferten Oberflachen, Mauern und
Béschungen, Bricken, wegbegleitender Vegetation und Einrichtungen

1 Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Landiswil, das Bauinventar ist beh&rdenverbindlich. Mas—
snahmen zum Schutz und Erhalt von Baudenkmalern sind im (ibergeordneten Recht geregelt (Art. 10a — 10e BauG).
2 Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) gemass Art. 10c BauG
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Fuss— und
Wanderwege

Schutz von B&dumen
und Baumreihen

Gewadsserraum

Landschaftsschon—
gebiete

ungeschmalert zu erhalten.’

2 Unterhalt und Nutzung im herkédmmlichen Rahmen bleiben gewéhrleistet.
Veranderungen, die tiber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug
der zustandigen Fachstellen.?

Art. 256 Fuss— und Wanderwege

Die im kantonalen Sachplan des Wanderroutennetzes bezeichneten Fuss— und
Wanderwege sind in ihrem Bestand zu wahren und zu unterhalten. Erhebliche
Eingriffe (z.B. Einbau eines bitumindsen Belages) bedrfen einer Bewilligung.

Art. 26 Einzelb&d4ume und Baumreihen

1 Die im Schutzzonen —/Hinweisplan eingezeichneten Einzelbdume und Baum-—
reihen sind sowohl fir das Orts— und Landschaftsbild wie auch fir die Okolo—
gie von besonderer Bedeutung. Sie sind geschitzt.

2 Fallungen k&nnen bewilligt werden, wenn das 6ffentliche Interesse dagegen
nicht Uberwiegt oder sie fir Mensch, Tier und Eigentum eine Gefahr darstellen.

3 Gefallte Einzelbdume oder natlirliche Abgange sind in der Nahe oder am
Standort durch gleichwertige standortheimische Arten zu ersetzen.

Art. 27 Gewasserraum

1 Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden Funktionen:
— die naturliche Funktion der Gewdasser;
— Schutz vor Hochwasser;
— Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum wird als Uberlagerung im Zonenplan Gewésserrdume
festgelegt.® *

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im 6ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind unter
Vorbehalt des Bundesrechts untersagt.® In dicht (iberbauten Gebieten kdnnen
Ausnahmen fir zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit
keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.®

4 Innerhalb des Gewéasserraums ist die natiirliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum von ein—
gedolten Gewassern.

Art. 28 Landschaftsschongebiete
1 Die im Schutzzonen—/ Hinweisplan als Landschaftsschongebiete

! Die historischen Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit viel Substanz und mit Substanz bilden das Bundesinventar
der historischen Verkehrswege, welches in Anwendung des Bundesgesetzes iiber den Natur- und Heimatschutz (NHG,
SR 451) im Auftrag des Bundesamtes flir Strassen (ASTRA) gefiihrt wird. Siehe auch Art. 2 und 3 VIVS,

Die zuslandige Fachstelle fir Fuss— und Wanderwege sowie fUr das Inventar historischer Verkehrswege ist das Tief-

bauamt des Kantons Bern.

(= T4 | B -

Siehe Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchy, Art. 11 BauG, Art, 48 WBG. Skizze Gewasserraumn im Anhang A1l

Bei Gewdssern ohne Gewasserraum (Gewasser im Wald, eingedolte Gewasser) gilt Art. 39 WBV.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewésserunterhalts und des Gewésserbaus gemass Art. 6, 7 und 15 WBG.
Siehe Art. 41¢ GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG@G, Zustandig fiir den Entscheid «dicht Gberbaut» ist im Baubewilligungs—

verfahren die Leitbehtrde, das AGR erstellt einen Amtsbericht.
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Landschaftsschutz—
gebiete

Hecken, Feld- und
Ufergeholze

Waldlichtungen

Ersatzmassnahmen
Schutzgebiete und
Schutzobjekte

bezeichneten Riaume sind landschaftlich und 6kologisch wertvolle Raume. Sie
prasentieren sich weitgehend frei von Eingriffen und sollen nach M&glichkeit
auch in Zukunft freigehalten werden. Die landwirtschaftliche Nutzung ist aus—
dricklich gestattet.

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind zugelassen, wenn sie fir
die Bewirtschaftung notwendig sind, zur Revitalisierung der Landschaft beitra—
gen und sich gut in das Landschaftsbild einfigen.’

3 Baugesuche im Landschaftsschongebiet sind einer Fachstelle vorzulegen
{OLK, Heimatschutz).

Art. 29 Landschaftsschutzgebiste

1 Die im Schutzzenen—/ Hinweisplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete
bezwecken die Freihaltung landschaftlich besonders wertvoller und topogra—
phisch exponierter Gebiete. Naturnahe Lebensraume fUr einheimische Tier—
und Pflanzenarten sind ungeschmalert zu erhalten. Die Landschaftsschutzge—
biete dienen dem &kologischen Ausgleich, 6kologische Aufwertungsmassnah—
men sind ausdricklich erwiinscht.

2 Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind nicht zugelassen.

3 Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck gefahrden oder beein—
trachtigen, sind untersagt. Die land— und forstwirtschaftliche Nutzung sowie
der Unterhalt und die Erneuerung bestehender Bauten und Anlagen sind aus—
drlcklich gestattet.

Art. 30 Hecken, Feld— und Ufergehdize
1 Hecken, Feld— und Ufergehdlze sind nach Ubergeordnetem Recht geschitzt.

2 Fir Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m einzubhalten.

3 Fir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist ein
Bauabstand von mind. 3.0 m einzuhalten.

Art. 31  Waldlichtungen

1 Die im Schutzzonen—/ Hinweisplan eingetragenen Waldlichtungen sind fUr die
Asthetik der Landschaft und die Okologie von Bedeutung. Die Einschnitte und
Waldrander sollen freigehalten werden. Die landwirtschaftliche Nutzung scll
aufrecht erhalten werden.

2 Aufforstungen sind zu unterlassen. Pflegeeingriffe und Aufwertungsmass—
nahmen am Waldrand {stufiger Aufbau) sind erwiinscht.

Art. 32 Ersatzmassnahmen

1 L&sst sich die Beeintréachtigung oder Beseitigung von Schutzgebieten oder
Schutzobjekten nicht vermeiden, hat die Verursacherin bzw. der Verursacher
fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnahmen entscheidet die
Baubewilligungsbehdrde oder die geméass libergeordneter Gesetzgebung zu—
standige Stelle.

! Unvertraglich mit dem Landschaftsschongebiet sind u.a. Abbau— und Ablagerungsgebiete, bodenunabhingige Pro—
duktion in Gewachshausern, Sport— und Freizeitanlagen sowie Freileitungen und Antennen.
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