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Teilrevision der Ortsplanung — Bericht nach Art. 47 RPV

Inhaltsverzeichnis

1 1Yo T= T To 1= F= T 1=
1.1 Bestehende PlanungsinstrUmente ...
1.2 Gesetzliche Grundlagen ...
2 A=Y 1= 70 | T 1= o XS
2.1 Ubereinstimmung der Zielsetzungen mit den {bergeordneten Planungen ......................
3 Vorgehen und Projektorganisation. .. ... e
4 ZONENPIAN GEWESSEITAUME ...ttt ettt ettt ettt st ettt et e ettt it s e et e ebaeseaeeennns
4.1  Bestimmung und Festlegung der GEWASSEIMAUME .......ii ittt
4.2  Prifung der ErhOhung der GewWaSSeITAUM .. ..ottt ettt
4.3 Begrtindungen fir den Verzicht auf den GEWESSErraum ........ooviiiiiiiii e
4.4 Uberprifung GeWASSEINEIZ . ... e e e
4.5 Veradnderung der Bewirtschaftungseinschrankungen und Bauabstande .........................
5 BaUIE G M BNt i
5.1 Aufbau Baureglement (BauR) ..o e
5.2 Umsetzung der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) .......
5.3 Materielle ANGerUNGEN ... e
6 RV =T 1= 11 (=1 o T
.1 Al GBI BIN o
6.2 Offentliche MItWITKUNG ... e e
0.3 VOl UNG oo
6.4 Auflage, Einsprachen und BeSChIUSS . ...t
B.5  GBNBNMIGUNG o e
Beilagen

= Zonenplan Gewéasserrdume
= Baureglement

Tabellenverzeichnis

Tab. 1 ProJeK DN aSEN .
Tab. 2 Korrekturfaktoren fiir die Berechnung der natirlichen Gerinnesohlenbreite .................
Tab. 3 Berechnung der GewasSerraumbreite .. ... e
Tab. 4 Gewésserrdume in der Gemeinde Landiswil ... ...

Planergemeinschaft georegio ag / ruefer ingenieure ag



Teilrevision der Ortsplanung — Bericht nach Art. 47 RPV 1

1 Ausgangslage

Die aktuelle Ortsplanung der Gemeinde Landiswil wurde im Jahr 2013 durch das Amt fir Gemein—
den und Raumordnung genehmigt. In der Zwischenzeit ist einerseits auf Bundesebene eine neue
Gewasserschutzgesetzgebung in Kraft getreten, andererseits hat der Kanton die Verordnung Uber
die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) beschlossen. Aufgrund dieser beiden Grund—
lagen werden Anpassungen der kommunalen Nutzungsplanungen notwendig. Wahrend bis Ende
2018 fur alle Gewasser sogenannte "Gewasserrdume" auszuscheiden und verbindlich festzulegen
sind, missen die kommunalen Baureglemente bis im Jahr 2020 der BMBV angepasst werden.

1.1 Bestehende Planungsinstrumente

= Baureglement

= Zonenplan

= Zonenplan Naturgefahren

= Schutzzonen—/ Hinweisplan

= Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften Obergoldbach
= Uberbauungsordnung Kiesgrube Chratzmatt

1.2 Gesetzliche Grundlagen

= Bundesgesetz iiber den Schutz der Gewésser vom 24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)

=  Gewadsserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201)

= Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz,
WBG, BSG 751.11)

= Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111.1)

= Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011 (BMBV, BSG
721.3)

2 Zielsetzungen

Die Gemeinde Landiswil fihrt aufgrund der neuen Anforderungen geméass dem Bundesgesetz (ber
den Schutz der Gewasser (GSchG) und der kantonalen Verordnung Uber die Begriffe und Mess—
weisen im Bauwesen (BMBV) eine Teilrevision der Ortsplanung durch.

2.1 Ubereinstimmung der Zielsetzungen mit den tbergeordneten Planungen

Mit der Umsetzung der gesetzlichen Vorgaben in der baurechtlichen Grundordnung werden die
inhaltlichen Auftrage aus den Ubergeordneten Instrumenten erflillt. Da sich die Gesetzesgrundlagen
fur die Gewésser und die Baubegriffe gedndert haben, ist diesbezlglich eine Anpassung notig.

3  Vorgehen und Projektorganisation

Die beiden Themen Baureglement und Gewasserraume werden parallel bearbeitet. Die Gewasser—
radume werden im neuen Zonenplan Gewasserrdume aufgenommen, die Nutzungseinschrankungen
innerhalb des Gewasserraums werden im Baureglement beschrieben. Die Verfahrensschritte wie
Entwurf, Mitwirkung, Vorprifung, 6ffentliche Auflage und Beschlussfassung werden fir den Zo—
nenplan und das Baureglement koordiniert durchgefihrt.
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2018 2019 2020

Projektphase

Entwurfsphase

Mitwirkungs—, Bereinigungsphase

Vorprifung / Offentliche Auflage

Beschlussphase

Genehmigungsphase

A Meilensteine

Tab. 1 Projektphasen

4  Zonenplan Gewéasserraume

4.1 Bestimmung und Festlegung der Gewéasserrdume

Die eidgendssische Gewésserschutzgesetzgebung verlangt, dass an Gewéassern ein Gewésser—
raum ausgeschieden wird. Die Anderungen des Gewésserschutzgesetzes (GSchG, SR 814.20)
sind am 1. Januar 2011 in Kraft getreten. Die Bestimmungen sind in der Gewé&sserschutzverord—
nung (GSchV, SR 814.201) konkretisiert.

Das GSchG und die GSchV sind grundsétzlich umfassend und abschliessend. Fir die Festlegung
des Gewasserraumes sind die Gemeinden zustédndig. Es ist ihre Aufgabe, die Vorschriften zur
Ausscheidung des Gewasserraumes in der Ortsplanung zweckmassig umzusetzen. Der Gewas—
serraum ist in der baurechtlichen Grundordnung grundeigentiimerverbindlich festzulegen. Der Ge—
wasserraum bildet an Fliessgewassern einen Korridor.

Wie im bisherigen Bauabstand sind, mit wenigen im Bundesrecht bezeichneten Ausnahmen, im
Gewasserraum nur standortgebundene und im &ffentlichen Interesse liegende Bauten und Anlagen
zuldssig. Der Gewasserraum darf sowohl innerhalb als auch ausserhalb der Bauzone nur extensiv
genutzt werden.

Der Gewésserraum wird nach der Formel in der Gewasserschutzverordnung bestimmt. Die Breite
des Gewasserraums orientiert sich an der etablierten Schltsselkurve geméss Leitbild Fliessgewés—
ser, die in die GSchV Ubernommen wurde. Die Breite des Gewé&sserraums wird in Abh&ngigkeit
vom Zustand (Okomorphologie) des betrachteten Fliessgewéssers ermittelt. Massgebend fiir die
Festlegung eines ausreichenden Gewéasserraumes ist die natdrliche Gerinnesohlenbreite (nGSB).
Die effektive Gerinnesohlenbreite (eGSB) beeintrachtigter oder kanalisierter Gerinne wird dazu mit
einem Korrekturfaktor gemass folgender Tabelle multipliziert.
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Beispielbild Breitenvariabilitat (Okomorphologie) Faktor

Klasse 1: grosse Breitenvariabilitat
= natdrliche, naturnahe B&che und Flisse X1
= unverbaute Gewasser mit wechselnder, dynamischer Sohlenbreite

Klasse 2: eingeschrankte Breitenvariabilitat

= wenig beeintrachtigte Bache und Flisse x1.5

= teilweise begradigte Ufer mit kleinen Ausbuchtungen, punktuell verbaut,
schmale Streifen mit Ufervegetation vorhanden

Klassen 3 und 4: fehlende Breitenvariabilitat

= stark beeintrachtigte naturfremde bis klinstliche B&ache und Flisse X2
(Klasse 3)

= begradigte bis vollstédndig verbaute Gerinne (Klasse 4)

Tab. 2 Korrekturfaktoren flr die Berechnung der nattrlichen Gerinnesohlenbreite

Die minimale Breite des Gewasserraums betragt flr Fliessgewasser bis 2 m natilrliche Gerinne—
sohlenbreite insgesamt 11 Meter. FUr Fliessgewasser mit einer natlrlichen Gerinnesohlenbreite von
2 bis 15 m betragt der Gewéasserraum die 2.5—fache Breite der natlrlichen Gerinnesohlenbreite
plus 7 Meter:

natiirliche Gerinnesoh—|Gewasserraumbreite Gewasserraum -
lenbreite (NnGSB)
kleiner 2 m 11m
2mbis15m 2.5xnGSB+7m
grosser als 15 m eGSB + 30 m
(grosse Flisse) mindestens 45 m
Uferbereich nGSB Uferbereich

Tab. 3 Berechnung der Gewésserraumbreite

In der Gemeinde Landiswil wurden die Gewasserraumbreiten durch die ruefer ingenieure ag be—
stimmt und die Gerinnesohlenbreiten im Gelande durch Mitglieder des Planungsausschuss verifi—
ziert.

Gewasser eGSB (m) Okomorph. nGSB (m) Gewasserraum (m)
Goldbach, Einmindung Landiswilbach ca. 1.5-2.5 2-3 2.5-3.5 14

bis Gemeindegrenze

Goldbach, Schlottermoos bis Einmin-— ca. 1 3 2 12

dung Landiswilbach

Landiswilbach, Verzweigung Dorf bis ca. 1-1.5 2-3 2 12
Einmindung Goldbach

Nesselgraben, Waldgrenze Stampfi bis ca. 1.5-2 2-3 2.5-3.5 14
Gemeindegrenze

Ubrige Gewasser <1-2 1-3 <2 11

Tab. 4 Gewé&sserraume in der Gemeinde Landiswil

Die Gewé&sserraumbreiten sind soweit moglich auf die Nachbargemeinden Riderswil und Laupers—
wil abgestimmt.

Der Gewasserraum wird symmetrisch zur Gewasserachse ausgeschieden, eine asymmetrische
Ausscheidung kommt bei diesen kleinen Gewéssern nicht in Frage (minimale Absténde wéren nicht
mehr eingehalten). Die Gewdasserrdume sind im Zonenplan Gewdasserraum als schraffierte
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Uberlagerung dargestellt und vermasst. Im Baureglement werden die Details zu den Gewéasser—
raumen geregelt.

4.2 Prifung der Erhohung der Gewasserraume

Gemaéss Art. 41b Abs. 2 GSchV muss geprift werden, ob der ermittelte Gewéasserraum aus Grin—
den des Hochwasserschutzes, fir eine Revitalisierung oder aufgrund von Uberwiegenden Interes—
sen des Natur— und Landschaftsschutzes erhdht werden muss. Diese Uberprifung hat stattgefun-—
den, es sind keine Erhdhungen des Gewasserraums notig.

4.2.1 Hochwasserschutz

Aufgrund der Gefahrenkarte und nach Ricksprache mit dem zustadndigen Wasserbauingenieur des
OIK 1l besteht kein Hochwasserschutzdefizit. Es spricht aus Hochwasserschutz—Sicht nichts fir
eine Erhdhung des Gewasserraums.

4.2.2 Revitalisierungen

Der Goldbach (Objektblatt Nr. 454) ist im kantonalen Gewéasserentwicklungskonzept von 2014 mit
mittlerer Prioritat und mittlerem bis grossem Nutzen eingetragen. Es sind also keine Abschnitte mit
hoher Prioritat fir die Umsetzung bis 2035 vorhanden, es spricht nichts fir die Erhéhung des
Gewasserraums aufgrund von Revitalisierungsplanungen.

4.2.3 Schutzgebiete— und Objekte

In Landiswil gibt es keine Naturschutzgebiete oder sonstige Schutzgebiete mit gewasserbezogenen
Schutzzielen. Die Anwendung der Biodiversitatskurve gemass GSchV oder eine Erhdhung des Ge-
wasserraums in Schutzgebieten ist nicht notwendig.

Mit den vorgeschlagenen Gewasserrdumen liegt die Uferbestockung inkl. einem Pufferstreifen in—
nerhalb des Gewé&sserraums. Es sind zum Schutz von schitzenswerten Naturobjekten keine Ver—
breiterungen des Gewédsserraums notwendig.

4.3 Begrindungen fir den Verzicht auf den Gewésserraum

Bei eingedolten Fliessgewassern ausserhalb der Bauzone und bei Gewassern im Wald wird auf die
Ausscheidung des Gewasserraums verzichtet, wenn keine Ubergeordneten Interessen flir eine Aus—
scheidung sprechen. In diesen Gebieten gilt Art. 39 WBV (Konsultationspflicht im Baubewilligungs—
verfahren).

Im Wald bestehen tbergeordnete Interessen dort, wo ein offenes Gewéasser nur teilweise im Wald
liegt oder grossere Infrastrukturen betroffen sind. Bei eingedolten Gew&ssern gibt es dort Gberge-
ordnete Interessen, wo diese im Bereich von Geb&uden und Baugruppen oder entlang von wichti—
gen Strassen fliessen, in diesen Fallen wird ein Gewéasserraum festgelegt. In den Ubrigen Gebieten
bestehen keine lUbergeordneten Interessen an einer Festlegung des Gewésserraums und es wird
entsprechend darauf verzichtet.

Einen Spezialfall bildet die UeO Chratzmatt. Im Rahmen der Anderung der Uberbauungsordnung
(vollstandige Wiederauffillung) wurde 2015 der Gewdasserraum flir den Hasligraben festgelegt.
Dieser gilt weiterhin, wird jedoch im Zonenplan Gewasserrdume nicht zusatzlich geregelt. Nach der
vollstandigen Rekultivierung der UeO Chratzmatt (und deren allfalligen Aufhebung) liegt der Has—
ligraben wieder im Wald und der Gewasserraum wird nicht mehr zwingend notig sein.

4.4 Uberprtfung Gewassernetz

Das Gewassernetz wurde durch Mitglieder des Planungsausschuss Uberprift. Ausserhalb des
Siedlungsgebiets wurden verschiedene Anpassungen gegenlber den kantonalen Grundlagen vor—
genommen (Anpassung genauer Verlauf, Anpassung offen/eingedolt). Die durchgefiihrten Bege—
hungen wurden fotographisch dokumentiert und auf den Arbeitspldnen beschrieben, die
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Anderungen wurden anschliessend in die dem Gewasserraum zugrundeliegenden Geodaten auf-
genommen und anhand des Digitalen Terrainmodells (LIDAR-Befliegung 2012) und Luftbildern
(Stand 2016) Uberprift.

Das Gewassernetz wurde insbesondere auch dort Uberprtift, wo eingedolte Gewasser im Bereich
von Geb&uden ausserhalb der Bauzonen liegen. Verschiedene Gewasserverlaufe konnten gestitzt
auf diese Uberprifungen korrigiert werden:

= Lochmattgrabe, genaue Leitungsfiihrung entlang Strasse
= Affertelgrabe, Verlauf und Einfluss in den Goldbach

= Brunnachergrabli

= Schldttergrabe

= Talbach

4.5 Veradnderung der Bewirtschaftungseinschrankungen und Bauabstande

Aus der Festlegung der Gewdasserrdume ergeben sich in Landiswil nur geringfligige Anderungen
der zuldssigen Nutzungen an den Gewassern. Die hauptsdchliche Neuerung besteht darin, dass
die Gewasserrdume mit Bau— und Bewirtschaftungseinschrankungen nun r&dumlich klar verortet
sind.

Baueinschrankungen: Gegentber den bisherigen Bauabstdnden geméss Baureglement ergeben
sich mit den neuen Vorgaben mehrheitlich Erleichterungen. So galten bisher (einseitige) Bauab—
stdnde von 10.5m am Goldbach und Landiswilbach. Einzig am Nesselgraben werden die Bauab—
stdnde minim (ca. 0.5m) grosser.

Bewirtschaftungseinschrankungen: Gegentiber den bereits geltenden Vorgaben der Direktzahlungs—
verordnung (6m-—Streifen der nicht intensiv bewirtschaftet werden darf, 3m—_Streifen in dem keine
Dunger und Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden dirfen) verandert sich nicht viel — die Vor—
gaben dieser Streifen gelten neu einfach fir den ganzen Gewésserraum (ausser bei eingedolten
Gewassern). Neu ist, dass diese Vorgaben auch fir Nicht-Landwirte gelten, fir welche die Direkt—
zahlungsverordnung nicht massgebend ist.

Planergemeinschaft georegio ag / ruefer ingenieure ag
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5 Baureglement
5.1 Aufbau Baureglement (BauR)

Das Baureglement von 2013 ist bereits nach dem kantonalen Musterbaureglement aufgebaut. Es
sind deshalb keine grundsétzlichen Anpassungen notig. Deutlich reduziert ist der Anhang, da die
Messweisen darin nicht mehr so detailliert festgelegt werden wie bisher, neu ist diesbezlglich ins—
besondere die BMBV massgebend. Die Skizzen flr die Anwendung in der Praxis bleiben aber im
Anhang bestehen. Die materiellen Anderungen am Baureglement sind im Dokument blau markiert,
Gegenstand des Verfahrens ist aber das gesamte Baureglement.

5.2 Umsetzung der Verordnung lUber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBV)

Fassadenhohe Die traufseitige Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der

traufseitig Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der
dazugehdrigen Fassadenlinie. Im Gegensatz zur bisherigen Gebaudehdhe wird
sie also nicht in der Mitte der Fassade gemessen. Diese veranderte Messweise
kann bei Gebauden am Hang Auswirkungen auf die tatsachliche Geb&udehthe
haben. Aus diesem Grund wird die bisherige Geb&udehdhe bei der Umrechnung
in die Fassadenhdhe traufseitig um +0.5 m erhoht.

Damit kann mit dem neuen Baureglement gleich hoch gebaut werden kann wie
bisher. Bei Hangneigungen >10% wird zudem ein Hangzuschlag von 1.0m auf-—
genommen.

Beispiel:
Gebaude 15 m lang an einem 3° geneigten Hang:
blau: bisherige Messweise

rot: neue Messweise

gemessene Hdhe bisher: 7 m

gemessene Hohe neu: 7.39 m

Gebaudelange Bisher wurden Anbauten nicht an die Gebaudelédnge angerechnet. Mit der neuen
Messweise gehdren Anbauten zur Geb&udelange. Damit dennoch, auch bei be—
reits realisierten Gebauden eine Anbaute erstellt werden kann, wird die zulassige
Gebaudeldange um 5.0 m erhoht.

Ausnutzungsziffer Die bisherige maximale Ausnutzungsziffer von 0.5 wird aufgehoben. Massge—
bend fur die Bebauung von Grundsticken sind die Abstands— und H&henvor—
schriften.

An-und Kleinbauten F{r An— und Kleinbauten gilt neu eine maximale Fassadenhdhe traufseitig von
4.5 m. Wird diese Fassadenhthe Uberschritten, missen die normalen Grenz—
abstande eingehalten werden.

Unterirdische Bauten  F{ir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten gilt neu ein minimaler Grenz—
Unterniveaubauten ~ abstand von 1.0 m.
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Kniestockhdhe

Weitere
baupolizeiliche Masse

Die bisher zulassige Kniewandhohe wird fir eine bessere Nutzung der Dachge—
schosse von 0.8m auf 1.0m erhdht.

Far die folgenden Bestimmungen werden die bisherigen Masse Ubernommen:

= Vorspringende Geb&udeteile
= Staffelung von Gebauden

= Untergeschoss

= Abgrabungen

5.3 Materielle Anderungen

Zusétzlich zur Anpassung des Baureglements an die BMBV werden vereinzelt materielle Anderun—
gen am Baureglement vorgenommen, soweit dies einer besseren Gestaltung und Nutzung der
bestehenden Bauzonen dient.

Ausgleich von
Planungsvorteilen/
Bauverpflichtung

Gebaudeabstand

Naherbau

Strassenabstand

Zone fur 6ffentliche
Nutzungen

Weilerzone

Dachgestaltung

Weitere Anpassungen

6 Verfahren
6.1 Allgemein

Neu werden die gesetzlichen Grundlagen zur Bauverpflichtung und zur Mehr—
wertabgabe in einem eigenen Artikel im Baureglement erwahnt. Es handelt sich
um Ubergeordnete Vorgaben.

Neu wird die Mdglichkeit gegeben, den Gebaudeabstand zu unterschreiten.

Neu kann der Geb&udeabstand mit einer Dienstbarkeit unterschritten werden.
Der Gebaudeabstand muss auf der Seite des kA weiterhin mindestens 6.0 m
und auf der Seite des gA weiterhin mindestens 10.0 m betragen.

Die Vorgaben werden aus dem Strassengesetz ins Baureglement bernommen.

Fur die Zonen fur 6ffentliche Nutzungen werden soweit ndtig die maximal zu—
lassigen baupolizeilichen Masse ergénzt. In Gebieten mit Baudenkmélern kon—
nen diese Masse unter Umsténden nicht vollstandig ausgeschopft werden.

In der Weilerzone wird die Landwirtschaftliche Nutzung als zuldssige Nutzung
erganzt.

Die maximale Dachneigung wird auf 45° beschrénkt

Das Baureglement wird in einzelnen Artikeln an das aktuelle Musterbaureglement
angepasst. Die Anderungen sind im Exemplar fir die Mitwirkung und Vorprifung
blau markiert.

= Bauweise, Stellung der Bauten
=  Gestaltungsspielraum

= Baudenkmaler

= Gewasserraum

= Hecken, Feld— und Ufergehdlze

Die Teilrevision der Ortsplanung erfolgt im ordentlichen Verfahren nach Art. 58ff BauG.
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6.2 Offentliche Mitwirkung

Der Einbezug der Bevdlkerung spielt bei Ortsplanungen eine wichtige Rolle. Die Mitwirkung mit
Auflage auf der Gemeindeverwaltung findet vom 4. Méarz — 5. April 2019 statt. Anlasslich einer
Sprechstunde auf der Gemeindeverwaltung kénnen dem Planerteam direkt Fragen zu den Auswir—

kungen der Planung gestellt werden.

Die Resultate der Mitwirkung werden anschliessend anonymisiert zusammengefasst und der Um-
gang mit den Eingaben beschrieben. Der Gemeinderat dankt flir die Eingaben und das Engage—

ment der Bevolkerung.

Liste der schriftlichen Mitwirkungseingaben

Nr. Eingereicht von:

Eingabe zu:

Tab. 5 Mitwirkungseingaben, Ubersicht

N | Zusammenfassung der Eingabe

Erlauterung

Vorschlag Planer / Entscheid
Gemeinderat

Tab. 6 Mitwirkungseingaben, Zusammenfassung und Umsetzung

6.3 Vorprdfung
Text folgt nach der Vorprifung

6.4 Auflage, Einsprachen und Beschluss

Text folgt nach dem Beschluss

6.5 Genehmigung
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